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Pressmeddelande Stockholm, 2024-08-28

Pandox har forvarvat tre lagenhetshotell i centrala London for
230 MGBP

Pandox AB (publ) har forvirvat och tilltritt tre ligenhetshotell med totalt 503 rum i
centrala London. Totalt transaktionsvirde uppgar till cirka 230 MGBP. Hotellen
forvintas initialt bidra med cirka 34 MGBP i intikter och cirka 17 MGBP i driftnetto,
matt i arstakt. Hotellen drivs genom managementavtal med Axiom Hospitality under
varumiirket Residence Inn by Marriott. Forviarvet finansieras av kassa och nya grona
banklan.

Vi ar glada 6ver att ha férvarvat tre valpositionerade lagenhetshotell med dganderitt i starka ldgen i
centrala London. Vi 6kar darigenom var exponering mot det attraktiva ’extended stay’-segmentet.
Hotellen dr mycket l6nsamma och hotellprodukterna ar vil inarbetade i marknaden med stark
distribution via Marriott International, som darmed blir en ny samarbetspartner till oss.
Hotellfastigheterna haller en hog niva bade tekniskt och hallbarhetsmaissigt och bidrar till att 6ka
kvaliteten i var hotellfastighetsportfolj. Genom forvarvet utokar vi ocksa vart redan goda
driftsamarbete med Axiom Hospitality till totalt atta hotell i Storbritannien”, séger Liia Nou, vd for
Pandox.

Om portfoljen

Portfoljen inkluderar tre hotell i attraktiva mikrolagen i centrala London med totalt 503 rum.
Hotellfastigheterna dr moderna och genomgick genomgripande renoveringar fére pandemin da
hotellen ompositionerades enligt Residence Inn by Marriotts varumérkesstandard. Den
genomsnittliga rumsstorleken ar 28 kvadratmeter och det finns flera olika rumstyper, samtliga med
kok eller pentry. Hotellens ldgen och rumskonfiguration gor dem vil anpassade for bade langa och
korta géstvistelser for savil affars- som fritidssegmentet, vilket tillsammans med en effektiv drift
lagger grunden for hog lonsamhet.

Hotell Byggar/renoveringsar | Faciliteter EPC-rating | Antal rum
Residence Inn by Marriott | 2009/2018 Restaurang B 315
London Kensington Bar

Gym

Tvattstuga
Residence Inn by Marriott | 2017/2019 Frukostmatsal | B 101
London Bridge Gym

Tvattstuga
Residence Inn by Marriott | 2009/2017 Frukostmatsal | A 87
Tower Bridge Gym

Tvattstuga
Totalt 503
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Finansiella effekter

Transaktionen omfattar bide hotellfastigheter och drift och sker genom forvarv av aktier i bolag med
ett underliggande fastighetsviarde om cirka 230 MGBP, motsvarande cirka 3 100 MSEK, pa skuldfri
basis. Séljare ar bolag som kontrolleras av Starwood Capital. Hotellfastigheterna ar av dganderatt.
Hotellen férvintas initialt bidra med cirka 34 MGBP i intdkter och 17 MGBP i driftnetto, matt i
arstakt, motsvarande en direktavkastning om drygt 7 procent. Det finns potential att genom riktade
investeringar i hotellprodukterna 6ka snittpriset och darmed direktavkastningen 6ver tid.

Forvirvet finansieras av kassa och ett nytt gront sakerstallt banklan som majliggors av fastigheternas
goda energiklassificering. Lanet ar det forsta i sitt slag for Pandox och kompletterar tidigare
héllbarhetslankade 14n pa koncernniva. Kreditmarginalen pé det nya lanet 4r vasentligt 14gre 4n den
genomsnittliga kreditmarginalen f6r lneportfoljen som helhet.

Baserat pa hotellportféljens marknadsvéarde den 30 juni 2024 uppgar marknadsvardet, efter
forvarvet (GBP/SEK 13,46), till cirka 73 9oo MSEK, varav Egen drift och Storbritannien utgor cirka
19,8 procent respektive cirka 23,3 procent. Beldningsgraden (netto) 6kar samtidigt frén cirka 46,2
till cirka 48,4 procent.

Hotellfastigheterna kommer att redovisas under affirssegmentet Egen drift. Pandox dger sedan
tidigare tre hotell i Londonomréadet; Leonardo Hotel London Croydon (Hyresavtal), Hilton London
Heathrow Airport T4 (Hyresavtal) och Hilton Garden Inn London Heathrow Airport (Egen drift)
med totalt 1 002 rum.

FOR MER INFORMATION, VANLIGEN KONTAKTA:

Liia N6u, vd, +46 (8) 506 205 50
Anneli Lindblom, CFO, +46 (0) 765 93 84 00
Anders Berg, SVP Head of Communications and IR, +46 (0) 760 95 19 40

Informationen lamnades, genom ovanstidende kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande den 28
augusti 2024, kl. 10:30 CEST.

Om Pandox

Pandox dger, utvecklar och hyr ut hotellfastigheter till skickliga hotelloperatorer under ldngsiktiga, omsdttningsbaserade
Europa. Vér portfolj bestar av 160 hotellfastigheter med cirka 35 500 rum i 11 ldnder i norra Europa. Portfoljens
marknadsvdrde uppgar till mer dn 70 miljarder SEK. Huvudkontoret ligger i Stockholm och vi dr noterade pd Nasdaq
Stockholm. www.pandox.se
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